
[image: image1]




RAUNISTULAN PÄIVÄKOTI
TURKU
URAKKAOHJELMA  
KVR-URAKKA

URAKKAOHJELMAN SISÄLLYSLUETTELO

1
Rakennuskohde
3
1.1
Rakennuskohde ja -paikka
4
1.2
Tutustuminen rakennuspaikkaan
4
1.3
Rakennuttaja ja tilaaja
4
1.4
Rakennuttamistehtävät ja valvonta
4
1.5
Suunnittelu, viitesuunnitelma ja rakennustapaselostus
4
2
Hankkeen urakkamuoto
5
2.1
Suoritusvelvollisuuden laajuus
5
2.2
Maksuperuste
5
2.3
Urakkasuhteet
5
3
Urakka ja sen sisältö
6
3.2
Työmaanjohtovelvollisuudet ja työmaapalvelut
7
3.3
Sivu-urakat
7
3.4
Rakennuttajan erillishankinnat ja erillisurakat
7
3.5
Muut asiat
7
4
Työn toteutus ja yhteistoiminta
8
4.1
Toteutusta ja yhteistoimintaa koskevat ohjeet
8
4.2
Työaikataulu
9
4.3
Työmaajärjestelyt ja urakka-alue
9
4.4
Suunnitelma- ja sopimuskatselmukset
9
4.5
Erityiset katselmukset ja mittaukset
9
4.6
Aloituskokous
10
4.7
Luvat ja liittymismaksut
10
4.8
Suunnittelun lähtötiedot
10
4.9
Projektin tietopankki
10
5
Laatu
11
5.1
Laadunvarmistus
11
5.2
Urakoitsijan laadunvarmistus ja valvonta
12
5.3
Vaihtoehtoiset tuotteet
13
6
Ympäristö
13
6.1
Ympäristön suojelu
13
6.2
Irrotettavat ainekset ja purkujäte
13
6.3
Purkumateriaalin hyötykäyttö
13
6.4
Ongelmajäte
13
7
Asiakirjat
13
7.1
Tarjouspyyntöasiakirjat
13
7.2
Urakkasopimusasiakirjat
14
7.3
Asiakirjojen pätevyysjärjestys
14
7.4
Rakennuttajan määrälaskenta
15
7.5
Sidotut määrät
15
8
Urakka-aika
15
8.1
Töiden aloitus
15
8.2
Rakennusaika
15
8.3
Välitavoitteet
16
8.4
Työaika
16
9
Vastuuvelvoitteet
16
9.1
Takuuaika
16
9.1.1
Vastuu takuuajan jälkeen
16
9.2
Urakoitsijan vakuudet
16
9.3
Erillistakuut
17
9.4
Rakennuttajan vakuudet
17
10
Rakennuttajan maksuvelvollisuus
17
10.1
Urakkahinnan muodostuminen
17
10.2
Urakkahinnan maksaminen
17
10.2.1
Maksuerätaulukko
17
10.2.2
Erityiset maksuerät
18
10.2.3
Ensimmäinen maksuerä
18
10.2.4
Loppuerä
18
10.2.5
Maksuaika ja viivästyskorko
18
10.3
Hintasidonnaisuudet
18
10.3.1 Hintojen ja palkkojen muutokset
18
10.4
Lisä- ja muutostyöt
19
10.4.1
Muutostyötarjous ja -hinnat
19
10.5 Yksikköhinnat
19
11
Valvonta
19
11.1
Rakennuttajan organisaatio ja valtuudet
19
11.2
Rakennuttajan valvonta
20
11.3
Suunnittelijan laadunvalvonta
20
12
Työmaan hallinto ja toimitukset
20
12.1
Urakoitsijan organisaatio ja valtuudet
20
12.2
Työvoima
20
12.3
Kulkuluvat
21
12.4
Kirjaukset
21
12.5
Työmaakokoukset
21
12.6
Urakoitsijoiden yhteiset toimitukset
21
12.7
Viranomaistarkastukset
21
12.7
Tarkastuskustannukset
21
13
Vastaanottomenettely
22
13.1
Vastaanottotarkastus
22
13.2
Urakkasuoritusten tarkastus
22
13.3
Toimintakokeet, säädöt ja mittaukset
22
13.4
Luovutusasiakirjat (huoltokirja ym.)
22
13.5
Käytön opastus
23
13.6
Takuuajan huollot
23


RAUNISTULAN PÄIVÄKOTI
KVR-URAKKA
1 Rakennuskohde
Turun Päiväkodit Oy tulee rakennuttamaan kaksi samankokoista päiväkotia, joista ensimmäisenä toteutetaan Raunistulan päiväkoti.
1.1
Rakennuskohde ja -paikka

KVR-urakka käsittää yksi- tai osittain kaksikerroksisen päiväkodin - katoksineen ja kaikkine pihatoimintoineen sekä liikennealueineen - suunnittelun ja rakentamisen täysin valmiiksi. 
Rakennuspaikka sijaitsee Turun kaupungin Vätin kaupunginosan (73), korttelissa 24, tontilla 6, kiinteistötunnus 853-073-0024-0006. 
Hanke toteutetaan Turun kaupungin omistamalle vuokratontille, osoitteessa Pyörämäentie 4, 20300 Turku. Tontin pinta-ala on 8 438 m2. Alueella on voimassa oleva asemakaava. Tontilla on voimassa oleva poikkeuslupa, jonka mukaan tontille voidaan rakentaa päiväkoti.
Päiväkoti rakennetaan Turun Päiväkodit Oy:n omistukseen, tulevan vuokralaisen, Turun kaupungin hallinnoiman päiväkodin käyttöön.
1.2
Tutustuminen rakennuspaikkaan

Tontilla on sijainnut aiemmin Kastun koulu. Turun kaupungin kiinteistölaitos on teettänyt koulun purku-urakan. Päiväkoti rakennetaan osittain aiemmin tontilla sijainneen koulun paikalle.
Rakennuttaja edellyttää, että urakoitsija on tutustunut rakennuspaikkaan ennen tarjouksen antamista. 
Rakennuspaikka luovutetaan siinä kunnossa kuin se tarjoushetkellä on, ellei tarjouspyyntöasiakirjoissa ole toisin sanottu. 
1.3
Rakennuttaja ja tilaaja
Nimi:
Turun Päiväkodit Oy c/o TVT Asunnot Oy
Osoite:
Käsityöläiskatu 3, 20100 Turku 
Yhdyshenkilö:
Projektipäällikkö Rauno Lehtonen
GSM:
02 262 4152
Sähköposti:
rauno.lehtonen@tvt.fi
1.4
Rakennuttamistehtävät ja valvonta
Nimi:
ISS Proko Oy 

Osoite:
Postikatu 2, 20250 Turku
Yhdyshenkilö:
Projektipäällikkö Ari Haikola

GSM:
050 565 8692
Sähköposti:
ari.haikola@iss.fi
Rakennustekninen valvonta

Nimi:
TVT Asunnot Oy

Osoite:
Käsityöläiskatu 3, 20100 Turku 

Yhdyshenkilö:
Projektipäällikkö Rauno Lehtonen

GSM:
02 262 4152
Sähköposti:
rauno.lehtonen@tvt.fi
LVIAS-valvonta

Nimi:
ISS Proko Oy 

Osoite:
Postikatu 2, 20250 Turku
Yhdyshenkilö:
Projektipäällikkö Tero Uusitupa

GSM:
040 572 9005
Sähköposti:
tero.uusitupa@iss.fi
1.5
Suunnittelu, viitesuunnitelma ja rakennustapaselostus
Arkkitehtisuunnittelu:

Nimi:
Juhana Marttinen Arkkitehdit Oy
Osoite:
Kärsämäentie 35 LH 48, 20360 Turku
Yhdyshenkilö:
Juhana Marttinen
GSM:
050 346 46 42
Sähköposti:
juhana.marttinen@jmark.fi
Pohjatutkimus:

Nimi:
SM Maanpää Oy 

Osoite:
Itäpellontie 30A, 20300 Turku
Puhelin:
02 239 5000
LVI-suunnittelu:
sisältää tulevan vuokralaisen (Turun kaupunki) vähimmäisvaatimukset
Sähkösuunnittelu: 
sisältää tulevan vuokralaisen (Turun kaupunki) vähimmäisvaatimukset
2
Hankkeen urakkamuoto

2.1
Suoritusvelvollisuuden laajuus

Urakkamuoto on kiinteähintainen kokonaisvastuu-urakka (KVR-urakka) sisältäen rakennus- ja talotekniset työt sekä tarjouspyynnön mukaisten suunnitelmien, pääpiirustusten sekä työ- ja toteutussuunnitelmien valmiiksi saattaminen pohjatutkimuksen, suunnitteluohjeiden, viitesuunnitelmien ja taloteknisten asiakirjojen lähtötietojen pohjalta, urakka-asiakirjojen mukaisesti. 
Arkkitehdin viitesuunnitelmissa ja suunnitteluohjeissa on määritetty tulevan rakennuksen minimi laatutaso, toiminnalliset vaatimukset sekä vähimmäismitoitus, jotka on täytettävä. LVIA- ja sähkösuunnittelijoiden laatimissa suunnitteluohjeessa ja rakennustapaselostuksessa on määritetty tulevan vuokralaisen (Turun kaupunki) talotekniset vaatimukset. 
Rakennusteknisten töiden KVR-urakoitsija toimii pääurakoitsijana ja lainsäädännön tarkoittamana päätoteuttajana. Pääurakoitsija vastaa YSE 1998 mukaisista työmaan johtovelvollisuuksista ja työmaapalveluista. Urakkaan sisältyvät työmaan työnjohtovelvollisuuksien lisäksi kohteen työmaapalvelut, kaikki rakennustekniset työt (rakennusurakka), LVIA-työt ja sähkötyöt saatettuna täysin valmiiksi. 
Sivuvelvollisuuksien osalta on muissa asiakirjoissa mainittujen velvollisuuksien lisäksi huomattava, että KVR-urakoitsija työn päätoteuttajana vastaa työmaan työturvallisuudesta voimassaolevien lakien ja asetusten sekä valtioneuvoston ja ministeriöiden päätösten sekä turvallisuusasiakirjan mukaisesti. Kohdassa 3.4 on lueteltu rakennuttajan hankinnat ja erillisurakat.
Urakoitsijalle kuuluu rakennushankkeeseen ryhtyvän työturvallisuusvelvoitteiden hoitaminen suunnitteluvaiheessa sekä päätoteuttajan rakennustyömaan aikainen työturvallisuusvastuu.
2.2
Maksuperuste
Urakka suoritetaan teknisen työsuunnittelun sisältävänä, kiinteähintaisena kokonaishintaurakkana ilman indeksi- ja valuuttasidonnaisuutta. Ks. 10.2.
2.3
Urakkasuhteet
Aliurakoitsijoiden käyttämisessä tulee ottaa huomioon, että KVR-urakan osia voidaan antaa edelleen aliurakkana tehtäväksi. Urakan ketjuttaminen tätä pidemmälle ei ole mahdollista ilman rakennuttajan hyväksymää, erityistä syytä. Koko KVR-urakkasuorituksen sisällön toteuttaminen yhtenä aliurakkana on lähtökohtaisesti kielletty. Aliurakoitsijat tulee hyväksyttää tilaajalla YSE 7 §:n mukaisesti.
Aliurakoitsijan valinta edellyttää §:n 9.1 takuuehtojen täyttämistä. Pääurakoitsija pitää yllä kansiota työmaalla käytetyistä aliurakoitsijoista ja tarviketoimittajista, sekä kerää kansioon sekä tallettaa urakoitsijoiden toimittamat eläkevakuutusmaksu- ja verojäämätodistukset sekä tilaajavastuu.fi –todistukset Niini+ projektipankkiin. 
Urakoitsijan tulee vaatia aliurakoitsijoilta samanlainen selvitys kuin siltä itseltään vaaditaan. Määräys tästä on sisällytettävä aliurakoita koskeviin tarjouspyyntöihin.
3
Urakka ja sen sisältö
3.1 KVR-urakka (kokonaisurakka)
Kokonaisurakkaan sisältyvät kaikki rakennustekniset työt sekä talotekniset työt hankintoineen saatettuna täysin valmiiksi sekä kohteen kokonaissuunnittelu, mukaan lukien arkkitehti- ja pääsuunnittelu. Kohteen pääsuunnittelijana toimii urakoitsijan nimeämä henkilö. Urakoitsijan tulee hyväksyttää laatimansa suunnitelmat tilaajalla etukäteen ennen rakennuslupahakemuksen jättämistä sekä talotekniset suunnitelmat vastaavasti ennen toteuttamisvaihetta. Urakoitsija nimeää suunnitteluaikaisen ja rakennusaikaisen turvallisuuskoordinaattorin urakkaan sisältyen. 
Tilaajan edustajalla on oikeus osallistua suunnittelunohjaukseen yhdessä urakoitsijan kanssa. Suunnittelu toteutetaan kahdessa vaiheessa. 
Ensimmäisessä vaiheessa (tarjousvaiheessa) urakoitsija valitsee kohteen pääsuunnittelijan ja harkintansa mukaan heti muut suunnittelijat taikka muut suunnittelijat valitaan viimeistään tilaajan hankintapäätöksen jälkeen.
Rakentamisen valmisteluvaiheessa - tilaajan hankintapäätöksen, urakoitsijavalinnan ja tilaajan suunnitelmakommenttien jälkeen - urakoitsijan aiemmin valitsemat tai kaikilla suunnittelualoilla täydennetyt suunnittelijat laativat välittömästi rakennuslupa-asiakirjat rakennusluvan hankkimista varten. Rakennuslupakäsittelyn aikana työ- ja toteutussuunnittelua jatketaan kokonaisvalmistumisajan minimoiseksi. Tilaaja maksaa rakennusluvan lupamaksu. Rakennusluvan tultua lainvoimaiseksi, rakennustyöt aloitetaan välittömästi. 
Urakoitsijan on optimoitava hankkeen toteuttamiseen käytettävä aika, huolimatta rakennuslupakäsittelyyn kuluvasta ajasta. Urakoitsijan varsinainen urakka-aika, urakkasopimukseen kirjattu tehollinen rakennusaika, alkaa rakennusluvan tultua lainvoimaiseksi. Tilaajan tavoitteena on ottaa päiväkoti käyttöön viimeistään 2018 lopussa. 
Pääurakoitsijalle kuuluvat työmaapalveluista vastaavan urakoitsijan velvoitteet, pääurakoitsijan velvoitteet mukaan lukien työmaan johtovelvollisuudet ja päätoteuttajan velvoitteet. Urakoitsijan tulee tehdä suorituksensa huolellisesti ja taloudellisesti.
Sivuvelvollisuuksien osalta on muissa asiakirjoissa mainittujen velvollisuuksien lisäksi huomattava, että KVR-urakkaan sisältyy rakennushankkeeseen ryhtyvän työturvallisuusvelvoitteiden hoitaminen sekä urakoitsija toimii työn päätoteuttajana ja vastaa työmaan työturvallisuudesta annetun valtioneuvoston asetuksen (VNa) 205/09 sekä VNa 525/2013 ja ministeriöiden päätösten mukaisesti. Urakoitsija vastaa myös työtelineiden ja putoamisen estävien suojarakenteiden käytöstä ja suunnittelusta rakennustyössä. Kohteen turvallisuuskoordinaattorina toimii urakoitsijan nimeämä henkilö. Turvallisuuskoordinaattori laatii turvallisuusasiakirjan tilaajan hyväksymistä varten. 
Työmaan aloitus- ja seurantakokousten järjestämisvelvollisuus on pääurakoitsijalla. Urakoitsija tekee kokouksista pöytäkirjat ja huolehtii niiden jakelusta aliurakoitsijoille ja tilaajalle. Myös aliurakoitsijat ovat velvollisia osallistumaan työmaan aloitus- ja seurantakokouksiin.
Urakka-alueen muodostaa kiinteistön tontti sekä mahdollisesti tarvittavat katualueet rakentamista, liittymien tekoa ja työmaatiloja varten. 

Katualueella ja sen läheisyydessä suoritettavien maanrakennustöiden osalta on noudatettava Turun kaupungin katuyksikön tai rakennusvalvonnan ohjeita kaivun, tuentojen, luiskausten, suojausten sekä rakenteiden ennallistamisen osalta.

Kaikki urakka-alueella suoritettavat työt ja niistä aiheutuvat kustannukset maanvuokrineen kuuluvat urakkaan vaikka niitä ei olisi erikseen esitetty suunnitelma-asiakirjoissa. Tilaaja maksaa kunnallistekniikan liittymismaksut
3.2
Työmaanjohtovelvollisuudet ja työmaapalvelut

Työmaan johtovelvollisuuksista vastaa hankkeen pääurakoitsija, joka toimii päätoteuttajana. Työmaan johtovelvollisuudet koskevat myös tämän urakkaohjelman kohdan 3.4 mukaisia tilaajan hankintoja ja erillisurakoita.

Työmaapalveluista vastaa hankkeen pääurakoitsija. Työmaapalvelut koskevat myös tämän urakkaohjelman kohdan 3.4 mukaisia tilaajan hankintoja ja erillisurakoita.

Urakoitsijan on huolehdittava eri urakoitsijoiden töiden ja työvaiheiden yhteensovittamisesta. Töiden järjestelyssä ja työvaiheiden ajoituksessa on otettava huomioon työturvallisuuden vaatimukset. Urakoitsijan on toimitettava suunnitelma työmaa-alueen järjestelyistä rakennuttajalle kolmen viikon kuluessa urakkasopimuksen allekirjoituksesta. 

3.3
Sivu-urakat

Sivu-urakoita ei ole.

3.4
Rakennuttajan erillishankinnat ja erillisurakat
Työajanseurantajärjestelmän päätelaite, väyläohjain ja käyttöönotto kuuluvat rakennuttajan hankintaan. Järjestelmän johdotus kuuluu urakkaan. 

Tilaaja pidättää itsellään oikeuden teettää pienimuotoisia erillishankintoja ja asennustöitä kohteen rakennusvaiheessa sellaisia voivat olla esim. vuokralaisen (Turun kaupunki) kulunvalvonta- ja lukitusjärjestelmä.
3.5
Muut asiat
Tontti- ja kaavakartta ovat ETRS-G23 koordinaatisto- ja N 2000 korkeusjärjestelmän mukaiset.
Kaikkien suunnitelmien laatiminen kuuluu urakkaan. Suunnittelijat ovat sopimussuhteessa urakoitsijaan. Urakoitsija suunnitteluttaa ja kustantaa lisäksi elementtisuunnitelmat ja elementtien sähkösuunnittelun ja reikäpiirustukset sekä tarpeelliset rakennusosien ja tarvikkeiden ns. tuotantopiirustukset. Kohteen elementtien ja teräsosien (ns. konepajakuvat) toteutussuunnittelu kuuluu urakkaan. Urakoitsijan laatimien ja hankkimien suunnitelmien kopiokustannukset kuuluvat urakoitsijalle.

Tilaaja allekirjoittaa yhtiön liittymissopimukset. 

Kunnallistekniikka

Kohde liitetään paikalliseen sähköverkostoon. Tästä aiheutuvat liittymisehtojen mukaiset liittymismaksut ja liitostyömaksut maksaa rakennuttaja. Liitostyöt, kaivannot (myös tontin ulkopuolella) ja niistä perittävät maksut sekä rakennusaikainen sähkö kuuluu urakkaan.

Kohde liitetään paikalliseen kaukolämpöverkostoon. Tästä aiheutuvat liittymisehtojen mukaiset velvoitteet (tontin ulkopuoliseen liityntäkohtaan saakka) sekä rakennusaikaiset kulutus- ja perusmaksut kuuluvat urakkaan. Rakennuttaja maksaa liittymissopimuksen mukaisen liittymismaksun.

Kohde liitetään paikalliseen vesi- ja viemäriverkostoon. Tästä aiheutuvat liittymisehtojen mukaiset velvoitteet (tontin ulkopuoliseen liityntäkohtaan saakka) kuuluvat urakkaan ja rakennuttaja maksaa ko. laitoksen perimät tarkastus-, liitostyö- ja liittymismaksut.

Urakoitsijan tulee tarkistaa liittymien oikeellisuus.

Antennijärjestelmät
Kohde liitetään yleiseen viestintäverkkoon. Tästä aiheutuvat velvoitteet ja liitostyöstä mahdollisesti aiheutuvat maksut sekä sisäjohtoverkon rakentaminen kuuluvat pääurakkaan.

Kohteessa on oma yhteisantenni- ja yleiskaapelointijärjestelmä. Rakennukseen asennetaan antennijärjestelmä, joka täyttää viestintäviraston, telehallituksen ja Digita Oy:n asettamat vaatimukset ja suositukset digitaali-TV:n vastaanottoon. Rakennuttaja maksaa liittymissopimuksen mukaisen liittymismaksun.

Kohde liitetään kiinteään internet-yhteyteen. Rakennuttaja maksaa liittymissopimuksen mukaisen liittymismaksun.

 Muut velvollisuudet

Urakoitsijan tulee kustannuksellaan järjestää työnaikainen liikenne tontille. Urakkahintaan tulee sisältyä kaikki pihateiden ja -liittymien sekä tonttijohtojen rakennustekniset työt, rakentamiskustannukset ja liitostyökustannukset, myös ne osuudet, jotka ovat tontin ulkopuolella tai esim. talon sisällä.

Katu- ja mahdollisesti muiden tarvittavien alueiden, ei kuitenkaan urakka-alueen, vuokraaminen työn ajaksi kuuluu urakkaan.

Urakka-alueeseen rajoittuvien katujen kunnossa- ja puhtaanapito rakennusaikana kuuluu urakkaan siinä laajuudessa, kuin se yleensä kuuluu tontinhaltijalle.

Ennen rakennusten valmistumista käyttökuntoon on rakennuksiin ja tontille johtavien teiden, rumpujen ja autopaikoitusalueiden oltava viranomaisten hyväksymässä liikennöitävässä kunnossa ja mikäli olosuhteet sallivat, lopullisesti päällystettyjä. Liittymien päällystäminen ja liittyminen kaupungin katuverkkoon kuuluu urakkaan, vaikka se olisikin urakka-alueen ulkopuolella.

Urakoitsija on vastuussa toiminnastaan tai laiminlyönnistään kolmannelle henkilölle tai rakennuttajalle mahdollisesti aiheutuvasta vahingosta tai haitasta ja on velvollinen kustannuksellaan järjestämään tarvittavat katselmukset (louhinta, paalutus yms. varten).

Urakkaan sisältyy laskenta—asiapapereissa määriteltyjen putkien ja kaapelien siirto-, tuenta ja suojauskustannukset (myös urakka-alueen ulkopuolella olevat).

Urakoitsijan on selvitettävä tontilla mahdollisesti olevat kaapelit, vesijohdot yms. Selvityksessä määritellään säilytettävät ja purettavat johdot.

Kaukolämpö-, vesi- ja sähkölaskutus siirtyy rakennuttajan vastattavaksi, kun rakennuksen vastaanotto on tapahtunut. Urakoitsija on velvollinen korvaamaan viimeistely- ja korjaustöissä käyttämänsä sähkön ja veden rakennuttajalle.

Salaojakaivannon saa täyttää vasta valvojan tai rakennustarkastajan antaman käyttöluvan jälkeen.

Työmaa palveluista vastaava rakentaa työmaan ympärille siistin työmaa-aidan.

Työmaan palveluista vastaava järjestää työmaalle vartioinnin.

Urakkaan kuuluu työmaataulun (2 x 3m) teko ja pystytys rakennuttajan antamien ohjeiden mukaan.

4
Työn toteutus ja yhteistoiminta

4.1
Toteutusta ja yhteistoimintaa koskevat ohjeet

Urakoitsija huolehtii eri urakoitsijoiden töiden ja työvaiheiden yhteensovittamisesta. Töiden järjestelyssä ja työvaiheiden ajoituksessa on otettava huomioon työturvallisuuden vaatimukset. 
Urakoitsijan on toimitettava työaikataulu ja suunnitelma työmaa-alueen järjestelyistä sekä muut työturvallisuuden varmistamiseksi tarvittavat ennakkosuunnitelmat rakennuttajalle hyväksyttäväksi kolmen viikon kuluessa urakkasopimuksen allekirjoituksesta. Työmaasuunnitelmaa on päivitettävä rakentamisen edistymisen mukaan.

Mikäli kunnan tai valtion jokin laitos esim. katujen katkaisemisella tai muutoin aiheuttaa haittaa työmaalle, rakennuttaja ei ole tästä korvausvelvollinen.

4.2
Työaikataulu

Urakoitsijan on laadittava alustava yleisaikataulu rakennuttajalle ennen urakkasopimuksen allekirjoittamista. Urakoitsijan on laadittava yhdessä aliurakoitsijoiden ja rakennuttajan kanssa 
YSE 5 §:n mukainen lopullinen työaikataulu kolmen viikon kuluessa urakkasopimuksen allekirjoittamisesta. Aikatauluun merkitään työvaiheet viikoittain. Työaikataulussa on otettava huomioon mahdolliset rakennuttajan tarpeet erillishankintojen osalta. Työaikataulussa on esitettävä mm. vesikattovaihe Ks. 10.2.2.
Näin laadittu aikataulu hyväksytään yhteisesti velvoittavaksi aikatauluksi. Aikataulun toteutumista seurataan työmaakokouksissa ja erillisissä yhteistoimintakokouksissa. Työaikataulu hyväksytään ensimmäisessä työmaakokouksessa kirjaten yhteisesti noudatettavaksi ja aikataulun tarkentumista lukuun ottamatta sitä voidaan muuttaa vain yhteisesti kirjallisesti sopimalla työmaakokouksessa. Rakennuttaja edellyttää, että urakoitsijat pitävät keskenään työnsuunnittelu- ja aikataulukokouksia. Urakoitsija on koolle kutsuja, rakennuttajan edustajalla on oikeus osallistua kokoukseen.

Vastaanottoon liittyvät rakennustekniset tarkastukset sekä LVISA -laitteiden laite- ja asennustapatarkastukset, toimintakokeet, mittaukset ja säädöt sekä muut tarkastukset tulee ottaa huomioon työaikataulua laadittaessa. Lisäksi urakoitsijan tulee laatia erillinen rakennuttajan ohjeen mukainen valmistumisvaiheen aikataulu vastaanotto / tarkastuspyyntökirjeen liitteeksi. Työmaan valmius- ja puhtaustason tulee olla riittävä ennen toimintakokeiden aloittamista.

Urakoitsijan työt tulee ilmetä yksityiskohtaisina nimikkeinä siten, että urakoitsijoiden keskinäiset riippuvuussuhteet ovat todettavissa.
4.3
Työmaajärjestelyt ja urakka-alue

Rakennuttaja luovuttaa veloituksetta pääurakoitsijan käyttöön rakennusalueen.
Urakoitsijan tulee huomioida naapurissa sijaitsevien asuntokiinteistöjen turvallinen käyttö ja rakennusalueen maaperästä mahdollisesti aiheutuvat tärinät ja niiden aiheuttamat haitat. 
4.4
Suunnitelma- ja sopimuskatselmukset

Suunnitelmakatselmus, jossa tarkistetaan urakoitsijan laatimien suunnitelmien tarjouspyyntöasiakirjojen mukainen sisältö, pidetään ennen urakkasopimuksen tekemistä. Toinen suunnitelmakatselmus, jossa tilaaja ja päiväkotikäyttäjä tarkistavat toteutussuunnitelmat, pidetään hyvissä ajoin ennen rakennustyötyövaiheen aloittamista. Suunnitelmakatselmuksen kutsuu koolle rakennuttaja.
Ennen sisä- ja ulkopuolisten vesieristystöiden, julkisivujen pinnoitustöiden, julki-sivun elastisten saumausten ja vesikatto- ja vesikaterakenteiden tekemistä pidetään suunnitelmakatselmus, missä todetaan suunnitelmien valmius, työ-olosuhteet ja muut työsuorituksen edellytykset sekä töihin liittyvät 9.3 kohdassa todetut erillistakuut. Urakoitsija kutsuu koolle nämä suunnitelmakatselmukset. Urakoitsija laatii pöytäkirjat.

Sopimuskatselmus pidetään ennen urakkasopimuksen tekemistä. Katselmuksessa varmistetaan, että urakan sisältö ja ehdot ymmärretään samalla tavalla sekä urakoitsija osoittaa omaavansa pätevät ja riittävät resurssit urakan suoritukseen. Sopimuskatselmuksen kutsuu koolle rakennuttaja.
4.5
Erityiset katselmukset ja mittaukset
Rakennuspaikkakatselmus (esim. puusto- ja rakennusten korkeusasemat) on aina tehtävä ennen rakennustöiden aloitusta. Viimeistään rakennuspaikkakatselmuksessa on urakoitsijan / urakoitsijoiden ilmoitettava kaikki mahdolliset rakennusalueen olosuhdepoikkeamat laskenta-asiapapereihin nähden.
Rakennuspaikkakatselmuksessa rakennusalue luovutetaan urakoitsijan käyttöön työn toteutusta varten. Samassa yhteydessä tai erikseen pidetään rakennuttajan työturvallisuuden aloituskokous ja kuivaketju 10 mukainen kosteudenhallinnan aloituskokous.
Urakoitsijan on pidettävä naapurikiinteistöissä ennen rakennustöiden aloittamista alkukatselmus ja töiden loputtua loppukatselmus, jossa todetaan, onko rakennustyö mahdollisesti aiheuttanut vaurioita. 

Urakoitsijan tulee huolehtia kaikista maankaivu-, louhinta ja paalutustyöhön liittyvistä katselmuksista, katselmuspöytäkirjoista jäljennökset rakennuttajalle.
Erityisiä mallikatselmukset pidetään seuraavan listan mukaan:

-
märkätilojen vesieriste- ja kaatokatselmus

-
märkätilojen laatoitustyön katselmus

-
LVIS-asennusten mallikatselmus

Urakoitsija vastaa viranomaisten suorittamien katselmusten ja tarvittavien mittausten järjestämisestä sekä niistä aiheutuvista kustannuksista. 

Urakoitsija vastaa märkätilojen vesieristystarkastuksista. Vesieristystarkastuksista laaditaan asianmukaiset pöytäkirjat ja ne toimitetaan valvojalle sähköisessä muodossa. Urakoitsija säilyttää vesieristyksistä otetut koepalat ja luovuttaa ne tilaajalle hankkeen lopuksi. 

Muista katselmuksista sovitaan erikseen kohteen valvojan kanssa. Kaikkien mallikatselmusten pöytäkirjat kootaan yhteen kansioon työmaakäyttöä varten sekä tallennetaan sähköisesti projektipankkiin.
Muista katselmuksista sovitaan erikseen.
4.6
Aloituskokous

Maankäyttö- ja rakennusasetuksen edellyttämä aloituskokous pidetään rakennuttajan kutsumana rakentamisen aloitusvaiheessa. Kokoukseen osallistuu rakennuttajan, urakoitsijan ja rakennusvalvonnan edustajat sekä pääsuunnittelija. Kokouksessa käydään läpi mm. työmaan laatusuunnitelma ja urakoitsijan laatima työmaasuunnitelma. Em. Kokouksessa sekä muissa rakennusvalvontaviranomaisten pitämissä kokouksissa pöytäkirjanpitäjänä toimii urakoitsijan edustaja.
4.7
Luvat ja liittymismaksut
Urakoitsija laatii kustannuksellaan rakennuslupapiirustukset. Tilaaja maksaa suunnitelmien mukaiseen rakentamiseen tarvittavan rakennusluvan. Urakoitsija hyväksyttää tarvittavat pääpiirustukset ja tekniset suunnitelmat tilaajalla ja viranomaisilla.
Työsuoritukseen liittyvien lupien, tarkastusten ja mittausten hankkimisesta huolehtii kukin urakoitsija oman työsuorituksensa osalta. 
Sellaiset muutosluvat, jotka aiheutuvat urakoitsijan vaatimista muutoksista tai ovat muutoin urakoitsijan aiheuttamia, kustantaa urakoitsija kaikkine asiaan liittyvine suunnitteluineen.
4.8
Suunnittelun lähtötiedot
Rakennuttaja toimittaa urakoitsijalle suunnittelun lähtötiedot tässä urakkakyselyssä.
Kohteen pää-, työ- ja toteutuspiirustussuunnittelusta vastaa urakoisija. Suunnitelmien jakelu sovitaan urakkaneuvottelussa. Urakoitsija kustantaa jakelun mukaiset kopiokustannukset.
Arkkitehdin suunnitteluohje täydentää LVIA- ja sähkösuunnittelijan suunnittelu- ja rakennustapaohjeita. LVIA-järjestelmien suunnitteluohje ja sähkö- ja telejärjestelmien rakennustapaselostus ovat LVISA-suunnittelun ensisijaisia ohjeita. Arkkitehdin suunnitteluohje täydentää em. ohjeita, mikäli LVISA varustusta koskeva maininta puuttuu erikoisohjeesta. 
Kiinteistön jäähdytystarve on pyrittävä ratkaisemaan ensisijaisesti energiaa säästävillä passiiviratkaisuilla kuten oikein sijoitettujen ulkopuolisten katosten avulla. 
Pyörämäentien ja Vakoistentien katualueet päiväkodin kohdalla tullaan suunnittelemaan ja rakentamaan uudelleen rakennusurakan aikana Turun kaupungin katusuunnittelun ja kiinteistölaitoksen toimesta.
Aliurakka- ja hankintatarjouspyyntöihin tarvitsemiensa asiakirjojen kopiosarjat kustantaa urakoitsija. 
Tarvittavat suunnitelmien lisäsarjat voi urakoitsija tilata kustannuksellaan suunnittelijoilta.
4.9
Projektin tietopankki

Kohteessa on käytössä Niini Kopion Niini FM-projektipankki. Tilaaja velvoittaa urakoitsijaa käyttämään yhteistä projektipankkia urakoitsijavalinnan jälkeen suunnitelmien tallennukseen. 
5
Laatu

5.1
Laadunvarmistus

Urakoitsijan on käytettävä hankkeen suunnittelussa ja toteutuksessa Kuivaketju 10 toimintamallia.

Urakoitsijan on laadittava työlleen laadunvarmistussuunnitelma ja sen toteutusohjelma sekä esitettävä ne rakennuttajan hyväksyttäväksi.

Laadunvarmistussuunnitelmaan on sisällytettävä myös aliurakoitsijoiden ja -hankkijoiden työosuudet. 
Osana laadunvarmistussuunnitelmaansa kukin urakoitsija laatii, rakennusvalvontaviranomaisten niin vaatiessa, työtään koskevan laadunvarmistusselvityksen. Kukin urakoitsija tekee myös työtään koskevan rakennustyön tarkastusasiakirjan ja nimeää tarkastusasiakirjasta vastaavan sekä tarkastuksia suorittavan henkilön. 
5.2
Urakoitsijan laadunvarmistus ja valvonta

Urakoitsijan on valvottava oman ja aliurakoitsijoiden työnjohdon osaamista ja työsuoritusta. Työvaiheiden oikeaan ajoitukseen ja työsuoritusten laatuun on kiinnitettävä erityistä huomiota. Urakoitsijan on myös valvottava hankintojen ja aliurakoitsijoiden rakennusvaiheiden kelvollisuutta ja työsuoritusta, jotta sopimuksen mukainen laatu kaikilta osin saavutetaan.
Urakoitsija tekee laadunvarmistussuunnitelman rakennuttajalle hyväksyttäväksi ennen töiden aloitusta. Suunnitelmaan liitetään kohteen kriittisten työvaiheiden tarkastusohjelma ja näiden pohjalta muodostetaan kohteen laatu-/ valvontasuunnitelma, jota seurataan työmaalla pidettävin katselmuksin.

Laatusuunnitelma sisältää kirjallisen kuvauksen projektiorganisaatiosta ja sen vastuista sekä tärkeimmistä hankkeessa noudatettavista menettelytavoista. Laatusuunnitelman tulee sisältää myös kaikkien urakoitsijoiden laatusuunnitelmat. Laatusuunnitelma hyväksytään yhteisesti velvoittavaksi laatusuunnitelmaksi ensimmäisessä työmaakokouksessa. 

Urakoitsijan on laadittava yhteistyössä rakennuttajan kanssa rakennusvalvontaviranomaisten edellyttämä työmaan tarkastusasiakirja. Asiakirjaan merkitään laadunvarmistukseen liittyvät tarkastukset sekä niiden suorittajat. Rakennuttajan edustaja osallistuu tarkastusten suorittamiseen ja kirjauksiin sovitussa laajuudessa. Tarkastusasiakirjana käytetään myös työmaapäiväkirjaa. 

Urakoitsijan tulee toimittaa 3 työpäivää ennen työmaakokousta kohteen valvojalle, projektipäällikölle ja tilaajalle kirjallisesti kohteen tilanneraportti. Raportin asiasisällöstä tulee sopia yhdessä rakennuttajan kanssa.

Rakennuttaja edellyttää, että urakoitsija huolehtii, että hänen käyttämänsä rakennustuotteet ovat joko Euroopan parlamentin ja neuvoston asetuksen (EU) nro: 305/2011 (rakennustuoteasetuksen) mukaisesti CE- merkittyjä tai siltä osin kuin tuotteiden ei tarvitse olla CE- merkittyjä, tuotteet ovat lain eräiden rakennustuotteiden tuotehyväksynnästä 2012/954 (tuotehyväksyntälain) ja vastaavan asetuksen mukaisesti varmennettuja. 

Urakoitsijan tulee varmistaa rakennustuotteen kelpoisuus eli tuotteen CE- merkintä ja kansallinen hyväksyntä ennen tuotteiden tilaamista / käyttämistä / kiinnittämistä rakennuskohteeseen. 

Mikäli rakennustuote ei täytä edellä mainittuja vaatimuksia, urakoitsija vastaa tuotteen vaihtamisesta aiheutuvista kustannuksista. 

Urakoitsijan on huolehdittava siitä, että kaikki urakkaansa kuuluvat laadunvalvontakokeet tulevat pidetyksi. Laadunvalvontakokeista on ennalta ilmoitettava tilaajalle, jotta tämän edustaja voi olla läsnä tarkastustoimituksessa.
Urakoitsijan on täydennettävä rakennusvalvonnalle esitettävää laadunvarmistusselvitystä viranomaisen aloituskokouksessa esittämiä vaatimuksia vastaavaksi.

Laatusuunnitelmaan tulee sisällyttää mm. selvitys siitä, miten todetaan työn olevan valmis ja täyttävän sopimuksen mukaiset vaatimukset ennen tilaajalle tapahtuvaa luovutusta

Urakoitsijan on valvottava oman ja aliurakoitsijoidensa työtuloksen laatua sekä sitä, että näihin liittyvien materiaalit ja tuotteet ovat sopimuksen edellyttämää laatutasoa.
Urakoitsija on velvollinen toimimaan hyväksytyn laatusuunnitelman mukaisesti. 

Rakennuttaja edellyttää urakoitsijoilta laadunvarmistustoimenpiteitä ja niistä syntyvien laaturaporttien toimittamista rakennuttajalle K&T 62C-julkaisun mukaisesti. Julkaisussa luetteloidun lisäksi urakoitsijan on toimitettava kustannuksellaan rakennuttajalle raportit vähintään seuraavista laadunvarmistustoimenpiteistä:

- pohjaviemärien kuvaukset

- lämpökuvaukset koko kiinteistössä

- askel- ja ilmaääneneristävyyden mittaukset kolmesta huoneesta

- ilmaäänen eristävyyden mittaukset kolmesta huoneesta, huoneen ja ulkotilan välillä

- salaojien tarkepiirustukset ja salaojasoran rakeisuuskäyrä

- maanvaraisten lattioiden täyttöjen ja alapohjien tarkastukset ja täyttösoran rakeisuuskäyrät

- betonointi- ja koekappalesuunnitelmat

- vesieristeiden (katot, terassit, märkätilat maanpaineseinät) tarkastukset

- vesikattojen tarkastukset

- tiilimuurausten liikuntasaumat


- kasvualustan viljavuusanalyysit. Viljavuustutkimus tehdään aina tontilta otetuista näytteistä 


(käytetystä mullasta)

- julkisivujen elementtisaumauksen aloituskatselmus ja mittaukset sekä tarkastukset


lattia- ja seinäpohjien tarkastukset ja kosteusmittaukset rakennuttajan erillisen ohjeen mukaan


- lattia- ja seinäpohjien tarkastukset ja kosteusmittaukset rakennuttajan erillisen ohjeen mukaan

- tuote-, asennus- ja työmallit

- tarvittavat henkilöiden pätevyystodistukset sekä materiaalien ja kaluston kelpoisuustodistukset
Em. laadunvalvontatoimenpiteiden tulee myös vähimmäistasona sisältyä urakoitsijan laatimaan, rakennuttajan hyväksymään urakoitsijan laatujärjestelmään perustuvaan työmaakohtaiseen laatusuunnitelmaan.
Rakennuttajan edustajalla tulee olla mahdollisuus osallistua em. valvontatapahtumiin ja mittaustulokset tai muut havainnot pitää hyväksyttää rakennuttajalla.
Urakoitsija huolehtii kustannuksellaan kaikista urakkaansa liittyvistä YSE:n mukaisista laadunvalvontatoimenpiteistä sekä kaikista työn ja viranomaisten edellyttämistä tarkastuksista ja katselmuksista.
5.3
Vaihtoehtoiset tuotteet

Urakoitsijalla on mahdollisuus käyttää asiakirjoissa mainittujen rakennustuotteiden asemasta vaihtoehtoisia, laadultaan ja ominaisuuksiltaan samanlaisia tuotteita - edellyttää hyväksyttämistä tilaajalla etukäteen. Urakoitsijan on osoitettava tuotteen vastaavuus ja käyttökelpoisuus. Urakoitsijan on hankittava vaihdolle etukäteen rakennuttajan hyväksyminen. Urakoitsija on velvollinen kustannuksellaan teettämään tarvittavat kokeet ja mallit saman laatuisuuden osoittamiseksi. 

Tuotteet, jotka eivät ole sopimuksen mukaisia tai joita urakoitsija ei ole hyväksyttänyt rakennuttajalla on poistettava välittömästi työmaalta. 
6
Ympäristö

6.1
Ympäristön suojelu

Urakoitsijan tulee omassa työssään minimoida työmaan haitalliset ympäristövaikutukset esimerkiksi suorittamalla purkutyöt lajittelevana purkuna, kierrättämällä materiaaleja ja ottamalla tuotteita valitessaan huomioon niiden käyttöikä, korjattavuus ja ympäristörasitus. Urakoitsijan on laadittava työmaata koskeva ympäristösuunnitelma, jossa esitetään toimenpiteet tilaajan ja paikallisten viran-omaisten ympäristöä koskevien vaatimusten täyttämiseksi.
Jätteiden lajittelussa on noudatettava jätelakia sekä kaupungin voimassa olevia jätehuoltomääräyksiä.

6.2
Irrotettavat ainekset ja purkujäte

Irrotettavat ainesosat ja purkujäte poiskuljetuksineen, jäteveroineen ja kaatopaikkamaksuineen kuuluvat urakoitsijalle.

Urakoitsija toimii valtioneuvoston rakennusjätteitä koskevan päätöksen mukaisena rakentamisen päätoteuttajan ja rakennusjätteen haltijana ja urakoitsijalla on ko. päätöksen mukaiset velvoitteet ja vastuut. 

Urakoitsijan tulee noudattaa kunnan rakennusjätteiden lajittelusta antamia ohjeita. Jätteenkäsittely- ja kaatopaikkamaksut kuuluvat urakkaan.

Urakoitsijan tulee ottaa huomioon tarjouksessaan ylijäämämassojen kuljetusvelvollisuus kustannuksellaan kunnan osoittamaan paikkaan sekä em. massojen vastaanottomaksut.

Urakkaan kuuluu myös tontin raivaus, mahdollisten vanhojen rakennelmien purku sekä purku- ja raivausjätteiden kuljetus kunnan osoittamaan paikkaan vastaanottomaksuineen.
Tontilla mahdollisesti olevan hyötypuun kaadosta ja poiskuljetuksesta vastaa urakoitsija. Puutavara toimitetaan kunnan osoittamaan paikkaan, silloin kun puutavara on kunnan omaisuutta.
Saastuneen maa-aineksen käsittelyssä on lisäksi huomioitava valtioneuvoston ja työsuojeluhallituksen voimassa olevat päätökset. 
6.3
Purkumateriaalin hyötykäyttö

Urakoitsijalle ei ole asetettu velvoitteita purkumateriaalin hyötykäytön edistämiseksi.

6.4
Ongelmajäte

Tontilla ei ole tiedossa olevia ongelmajätteitä.
Mikäli kohteesta löytyy kartoituksessa havaitsemattomia ongelmajätteitä, niin tästä tulee välittömästi informoida rakennuttajaa. Pilaantuneiden maa-ainesten käsittelyssä noudatetaan Turun alueen ympäristökeskuksen ohjeita.
7
Asiakirjat

7.1
Tarjouspyyntöasiakirjat

Urakan tarjouspyyntöasiakirjat on lueteltu tarjouspyynnön liitteenä olevassa asiakirjaluettelossa. 
7.2
Urakkasopimusasiakirjat
Urakkasopimus laaditaan KVR-urakkasopimuslomakkeelle RT 80278.

Urakoissa noudatetaan Rakennusurakan yleisiä sopimusehtoja (viittauksissa on käytetty lyhennettä YSE) YSE 1998, RT 16-10660 tässä urakkaohjelmassa ja työstä laadittavassa urakkasopimuksessa mainituin poikkeuksin. 
Urakkasopimukseen liitetään mahdollinen urakkaneuvottelupöytäkirja, tarjouspyyntö liitteineen, tarjouspyynnön jälkeen lähetyt lisäselvitykset, tämä urakkaohjelma, työturvallisuusasiakirja, YSE 1998, maksuerätaulukko, tarjous sekä asiakirjaluettelossa mainitut työselitykset, piirustukset ja muut asiakirjat.

Lisäksi urakassa noudatetaan yleisiä standardeja, työohjeita ja työselostuksia, jotka on osoitettu edellä luetelluissa asiakirjoissa.

7.3
Asiakirjojen pätevyysjärjestys
Rakennusurakasta tehdään kiinteähintaisen kokonaisurakan urakkasopimus.

Asiakirjojen pätevyysjärjestys on rakennusurakan yleisten sopimusehtojen YSE (RT 16-10660) 13 §:n järjestyksestä poiketen seuraavan luettelon ja järjestyksen mukainen:

A. Kaupalliset asiakirjat
1. Urakkasopimus

2. Urakkaneuvottelu- ja sopimuskatselmuspöytäkirja
3. Tarjouspyyntö liitteineen ja ennen tarjouksen antamista annetut kirjalliset lisäselvitykset

4. Urakkaohjelma

5. Työturvallisuusasiakirja
6. YSE 1998

7. Maksuerätaulukko

8. Tarjous

B. Tekniset asiakirjat
  9.
Työkohtaiset laatuvaatimukset ja selostukset / selitykset

10.
Sopimuspiirustukset
11. 
Yleiset laatuvaatimukset ja yleiset työselostukset

Urakoitsija tarkentaa ja täydentää hankkeen työturvallisuusasiakirjan. 
Urakkaan sisältyvällä erikoispiirustuksella on yleisempiin piirustuksiin nähden parempi pätevyys.

Urakassa tulee noudattaa hyvää rakennustapaa sekä yleisiä Suomessa käytössä olevia standardeja, määräyksiä, normeja ja työselostuksia. Kyseiset standardit, normit yms. asiakirjat täydentävät suunnitelma-asiakirjoja.

RYL, Rakennustöiden Yleiset Laatuvaatimukset, on alan yhdessä sopima hyvän rakennustavan kirjallinen kuvaus. RYL määrittää työn lopputuloksen rakennusteknisen laadun. RYL määrittää hyvän rakennustavan myös silloin, kun osapuolet ovat siitä eri mieltä.
7.4
Rakennuttajan määrälaskenta
Ei ole.
7.5
Sidotut määrät

Ei ole.
8
Urakka-aika

8.1
Töiden aloitus

Urakoitsijavalinnan jälkeen, kun urakkasopimus on allekirjoitettu, kvr-urakoitsija laatii tilaajan suunnitelmakommenttien jälkeen rakennuslupa-asiakirjat ja laittaa rakennuslupahakemuksen vireille yhteistyössä tilaajan kanssa. 
Rakennustyöt saa aloittaa, kun rakennuslupa on lainvoimainen. 
Rakennustöiden arvioitu aloitusajankohta on tammikuu 2018.  
8.2
Rakennusaika
Urakoitsijan on ilmoitettava urakkasopimuksen tekemisen yhteydessä tarvitsemansa tehollinen rakennusaika.

Urakkasopimukseen merkitty rakennusaika katsotaan alkavaksi siitä, kun rakennuttaja on antanut työlle aloittamisluvan ja myönnetty rakennuslupa on lainvoimainen. 
Rakennuttaja edellyttää, että vesikattovaiheen (vesikatto vesitiivis ja lämpö kytketty päälle) jälkeisille töille varataan riittävästi rakennusaikaa. YSE:stä poiketen pääurakoitsijan tulee viimeistään kaksitoista (12) viikkoa ennen työn valmistumista ilmoittaa sitova valmistumisajankohta rakennuttajalle kirjallisesti. Saatuaan pääurakoitsijalta tiedon valmistumisajankohdasta rakennuttaja järjestää kohteessa valmistumisilmoituskatselmuksen rakennustöiden valmiusasteen toteamiseksi sekä rakennustöiden loppuunsaattamiselle ja luovutusvaiheen toimenpiteille varattavan rakennusajan riittävyyden arvioimiseksi. Urakoitsijan tulee tässä vaiheessa hyväksyttää rakennuttajalle luovutusvaiheen aikataulu (aikataulusta erillinen ohje). llmoitettavan valmistumisajankohdan tulee olla myös LVISA-urakoitsijoiden hyväksymä.
Rakennuttaja ei ota kohdetta vastaan vaiheittain, ellei asiasta erikseen sovita. 

Mikäli rakennuskohteen työt valmistuvat ennen sopimuksen mukaista ajankohtaa, rakennuttaja voi ottaa kohteen vastaan, mutta tästä ei suoriteta erillistä hyvitystä.  Rakennuttaja pidättää oikeuden hyväksyä tai hylätä esitetyn valmistumisajankohdan. Mikäli kohteelle sovitaan uusi urakkasopimuksessa olevaa urakka-aikaa aikaisempi vastaanottoajankohta, on uusi sovittava ajankohta sakollinen.

Mikäli hankkeen valmistumisajankohta poikkeaa urakkasopimuksessa esitetystä, on vastaanottotarkastus kirjallisesti ehdotettava rakennuttajalle vähintään kaksitoista (12) viikkoa ennen suunniteltua tarkastuspäivää.

Urakoitsijan tulee ajoittaa työnsä siten, että vastaanottotarkastus on 1 viikkoa ennen kuukauden loppua tai aikaisemmin.

Valmistumisajankohdan aikaistuessa, rakennuttaja pidättää oikeuden valita kohteen vastaanottopäivä vähintään 1 viikko tai enemmän ennen kalenterikuukauden loppua.

Urakoitsija ei saa korvausta rakennuksen valmistumisesta ennen määräaikaa.

Kohteen vastaanotto vähintään 1 viikko ennen päiväkodin käyttäjien muuttoa.

Ennakkotarkastus: 

Kohteen tulee olla rakennuttajan ja käyttäjien tarkastettavissa (karkea loppusiivous tulee olla tehty) kahta viikkoa ennen vastaanottotarkastusta, johon mennessä myös rakennustarkastajan tulee olla hyväksynyt kohde käyttöönotettavaksi ja johon mennessä myös muut viranomaistarkastukset on pidettävä. 
Ennakkotarkastuksen peruuntuminen oikeuttaa tilaajan siirtämään vastaanottotarkastusta.
8.3 Välitavoitteet
Kohteen välitavoitteet ovat:

1) Vesikatto on oltava valmiina 6 kk ennen urakka-ajan päättymistä

2) Rakennuksen vastaanotto:

Rakennustarkastajan tulee olla hyväksynyt kohde käyttöönotettavaksi kaksi viikkoa ennen vastaanottoa. Mikäli rakennustarkastajan käyttöönottotarkastus viivästyy edellä mainitusta ajankohdasta, on urakoitsija velvollinen maksamaan YSE 98:n mukaista viivästyssakkoa kultakin työpäivältä.

Ks. kohta 8.2. Välitavoite on sakollinen ks. kohta 8.5. Ks. YSE 18 §
8.4 Työaika

Rakennuttaja on suunnitellut omat työnsä siten, että työmaalla noudatetaan säännöllisenä työaikana yksivuorotyötä (ma–pe). Mikäli tästä halutaan merkittävästi poiketa, asia kirjataan urakkaneuvottelussa / työmaakokouksessa. Työpäiviä eivät ole pyhäpäivät eivätkä rakennusalan työehtosopimuksen mukaiset vapaapäivät.
9
Vastuuvelvoitteet

9.1
Takuuaika

Takuuaika on rakennuskohteen vastaanottotarkastuksesta lukien 24 kuukautta.
Takuuajan aikana havaitut ja takuuajan vastuuseen kuuluvat, päiväkotikäyttöä haittaavat tai kiinteistönpidon kannalta haitalliset virheet ja puutteet on korjattava välittömästi.
Erillistakuut kohdan 9.3 mukaan.
9.1.1
Vastuu takuuajan jälkeen
YSE 1998, 24§:n mukainen urakoitsijan vastuu urakan täyttämisessä käyttämistään aliurakoitsijoiden, tavarantoimittajien ja muiden osapuolien töistä ja toimenpiteistä koskee myös YSE 30 §:n mukaista vastuuta takuuajan jälkeen.
9.2
Urakoitsijan vakuudet

Yleisten sopimusehtojen 36 §:n mukaiset vakuudet tulee urakoitsijan antaa seuraavasti:


a) rakennusajan vakuudeksi laskettuna arvonlisäverottomasta urakkahinnasta 10 % 


b) takuuajan vakuudeksi laskettuna arvonlisäverottomasta urakkahinnasta 2 % 

Vakuus on toimitettava rakennuttajalle viimeistään viikon kuluessa urakkasopimuksen allekirjoituksesta.

Rakennusaikaisen vakuuden tulee olla voimassa kolme kuukautta yli urakkasopimuksen mukaisen kohteen valmistumisajan ja takuuajan vakuuden kolme kuukautta yli takuuajan.

Vain pankin tai vakuutuslaitoksen omavelkainen takaus hyväksytään.

Rakennusaikainen vakuus jaetaan sisä- ja ulkopuolisiin töihin, mikäli kohteessa on sovittu näille eri valmistumisajat. Sisäpuolisten rakennustöiden tultua suoritetuksi ja vastaanotossa havaittujen virheiden ja puutteiden tultua suoritetuksi vakuus alennetaan vastaamaan ulkopuolisia rakennustöitä ja vapautetaan vasta kun ulkopuoliset rakennustyöt on tehty.

Takuuajan vakuus annetaan täysimääräisenä. Sisäpuolisten takuukorjausten tultua suoritetuksi, vakuutta alennetaan vastaamaan ulkopuolisia takuutöitä ja vapautetaan kun ulkopuoliset takuuajan työt on tehty.
9.3 Erillistakuut
Takuuaika on rakennuskohteen vastaanottotarkastuksesta lukien seuraava 24 kuukautta

Aliurakoitsijan tai tavarantoimittajan on toimitettava erillistakuut seuraavista osasuorituksista. Urakoitsijan tulee toimittaa em. takuusitoumukset aliurakoitsijoiltaan ja tavarantoimittajiltaan ennen kuin ne hyväksytetään rakennuttajalla. Takuuaika kohteen vastaanottotarkastuksesta lukien on seuraava:

• vesikattojen vedenpitävyys 

10 vuotta
RU

• sisäpuoliset vesieristykset 

10 vuotta
RU

• ulkopuoliset vesieristykset 

10 vuotta
RU

• eristyslasi-ikkunat, tiiveystakuu

  5 vuotta
RU
• julkisivun elastiset saumaukset

  5 vuotta
RU

• kaukolämmön lämmönsiirrinlaitteet 
10 vuotta
PU

• putkien ripustukset alapohjasta

10 vuotta
PU

• ulkopuoliset putkielementit 

10 vuotta 
PU ja RU

Laatoitusten osalta vaaditaan alustassa kiinnipysyvyydestä 10 vuoden urakoitsijan nimissä annettu erillistakuu.
Muilta osin takuusitoumukset YSE:n mukaan.
Saadut takuusitoumukset tulee luovuttaa rakennuttajalle vastaanottotarkastuksessa.
Aliurakoitsijan tai tavarantoimittajan antama sitoumus ei kuitenkaan vapauta urakoitsijaa vastuusta kahden vuoden takuuajan ylimenevältä ajalta
9.4
Rakennuttajan vakuudet

Rakennuttaja ei aseta vakuutta.

10
Rakennuttajan maksuvelvollisuus 
10.1
Urakkahinnan muodostuminen
Urakkasopimukseen merkitään urakan kokonaishinta arvonlisävero eriteltynä. 
10.2
Urakkahinnan maksaminen

10.2.1
Maksuerätaulukko
Urakkasopimukseen liitetään urakoitsijan kanssa yhteistoiminnassa laadittu työn edistymisen mukainen maksuerätaulukko. Jokaiseen maksuerään tulee sisältyä sekä tarvikkeiden hankinta että asennus. Poikkeuksena on suurehko laitehankinta tai vastaava, josta maksu voidaan suorittaa, kun laitteet ovat asennuspaikalla ja ainakin alustavasti kiinnitetty paikoilleen. Omistusoikeus näihin laitteisiin siirtyy rakennuttajalle, kun ko. maksuerä on suoritettu.
Yksittäisen maksuerän suuruuden tulee olla urakkahinnasta vähintään 1 % pääurakassa. Kuitenkin siten, että yksittäisen arvonlisäverottoman maksuerän suuruus on vähintään 30.000 € lukuun ottamatta takuuhuoltoja ja lämmönsäätöä.
10.2.2
Erityiset maksuerät

Ns. vesikatevaiheen (kun lämpö on kytketty tai kytkettävissä ikkunat, ulko-ovet ja vesikate asennettu) maksuerien enimmäiskertymä saa olla 55 %. Maksuerätaulukko on laadittava siten, että vesikattovaiheen jälkeen toteutuvien työvaiheiden maksuerät eivät eräänny ennen vesikattovaihetta.

Lämmönsäätötöiden maksuerä on 0,2 % urakkasummasta
10.2.3
Ensimmäinen maksuerä

Ensimmäisen maksuerän suuruus on 4 % urakkasummasta. Tämä maksuerä maksetaan urakoitsijalle, kun urakkasopimus on allekirjoitettu, rakennustyövakuutus on otettu, urakkasopimuksen mukainen vakuus on luovutettu rakennuttajalle ja rakennustyöt on aloitettu.
10.2.4
Loppuerä

Loppuerät ovat yhteensä 8 % arvonlisäverollisesta urakkahinnasta muodostuen seuraavasti:

· 3,5 %, kun sisäpuoliset työt on vastaanotettu ja takuuajan vakuus sisäpuolisten töiden osalta annettu sekä luovutusasiakirjat ja erillistakuun piirissä olevien osasuoritusten takuusitoumukset on luovutettu

· 2 %, kun sisäpuolisten töiden vastaanottotarkastuksessa havaitut virheet ja puutteet on korjattu

· 1 %, kun ulkopuoliset työt on vastaanotettu ja takuuajan vakuus ulkopuolisten töiden osalta annettu sekä luovutusasiakirjat ja erillistakuun piirissä olevien osasuoritusten takuusitoumukset on luovutettu

· 1 %, kun ulkopuolisten töiden vastaanottotarkastuksessa havaitut virheet ja puutteet on korjattu

· 0,5 %, kun taloudellinen loppuselvitys on pidetty.
10.2.5
Maksuaika ja viivästyskorko

Sopimukseen perustuvat laskut maksetaan 14 vuorokauden kuluessa siitä, kun valvojan hyväksymän työvaiheen lasku on saapunut tilaajalle. 
Jos rakennuttaja ei 21 vuorokauden kuluessa hyväksyttävän laskun esittämisestä ole täyttänyt maksuvelvollisuuttaan, hän sitoutuu maksamaan urakoitsijalle sanotun määräajan ylittäneeltä ajalta maksamattomalle määrälle lasketun korkolain kulloinkin voimassaolevan vuotuisen viivästyskoron maksun tapahtumiseen saakka.
Laskun virheellisyydestä aiheutuneesta maksun viivästymisestä on vastuussa urakoitsija.
10.3
Hintasidonnaisuudet

Urakkahinta on kiinteä ilman indeksisidonnaisuutta.
10.3.1 Hintojen muutokset
Arvonlisäveron mahdolliset muutokset otetaan urakkahintaan lisäävänä tai vähentävänä aina huomioon. Muusta valtiovallan lainsäädännöllisistä toimenpiteistä johtuvat kustannusmuutokset otetaan huomioon vain jos niiden yhteisvaikutus on vähintään 0,5 % arvonlisäverottomasta urakkahinnasta. Tällöin ne otetaan huomioon aina täysimääräisinä. 

Valtiovallan lainsäädännöllisten toimenpiteiden katsotaan tulleen asianomaisten tietoon, kun ne on julkaistu Suomen säädöskokoelmasta. 

Kustannusmuutoksia koskevat vaatimukset on perusteiltaan esitettävä viimeistään vastaanottotarkastuksessa.
10.4
Lisä- ja muutostyöt
10.4.1
Muutostyötarjous ja -hinnat
Muutostöissä noudatetaan YSE 44 §:n mukaista menettelyä. 

Urakoitsijan on suoritettava työn kuluessa rakennuttajan mahdollisesti vaatimat muutokset ja lisätyöt.

Urakoitsija ei ole oikeutettu laskuttamaan erikseen työnjohdosta niiden lisä- ja muutostöiden osalta, jotka suoritetaan samanaikaisesti muiden urakkasopimuksen mukaisten töiden kanssa.

Mikäli urakoitsija haluaa muuttaa suunnitelmia, tulee suunnitelmat hyväksyttää kirjallisesti etukäteen rakennuttajana ja viranomaisilla. Urakoitsija vastaa muutoksesta kaikkine seurannaisvaikutuksineen.

Urakoitsija vastaa suunnitelmiensa teknisestä toimivuudesta kuten rakennuttaja.

Mikäli urakoitsijan suunnitelmat tai esitykset aiheuttavat muutoksia tehtyihin suunnitelmiin, vastaa urakoitsija muutossuunnittelukustannuksista kopio- ja yleiskuluineen.

Jos rakennuttajan vaatimista muutoksista ei aiheudu lisäkustannuksia, on urakoitsija velvollinen suorittamaan ne ilman lisäkorvauksia.

Ellei lisätöistä ole YSE 44 §:n mukaisesti etukäteen sovittu, katsotaan työt kuuluviksi ilman eri korvausta urakkaan. Suunnitelmien muuttamisoikeus on ainoastaan tilaajan erikseen valtuuttamilla henkilöillä

Urakoitsijan on pyydettäessä tehtävä rakennuttajalle kuittiperusteinen selvitys muutostöistä aiheutuneista kustannuksista.

Mikäli suunnitelmia muutetaan urakoitsijan toivomuksesta, maksaa urakoitsija tästä aiheutuvat suunnittelukustannukset.

Yleiskustannuslisänä rakennusteknisissä töissä käytetään 12 %, lukuun ottamatta suurehkoja laitehankintoja tms. (näissä 5 %).  Aliurakoiden osalta yleiskustannuslisäprosenttina käytetään aliurakoihin sisältyvien yleiskustannusten lisäksi 10 %. Muutostöissä yleiskustannuslisä lasketaan lisäyksen ja hyvityksen erotukselle, mutta ei hyvityksille. Sosiaalikustannukset korvataan toimialalla yleisesti hyväksytyn sosiaalikuluprosentin mukaisesti.
Lisä- ja muutostyöt eivät oikeuta urakoitsijaa rakennusajan pidennykseen, ellei siitä ole erikseen kirjallisesti sovittu.

10.5 Yksikköhinnat

Ei ole.
11
Valvonta
11.1
Rakennuttajan organisaatio ja valtuudet
Rakennuttajan edustajana on työn aikana projektipäällikkö ja valvoja. Tarvittaessa rakennuttaja nimeää piha-, LVI- ja sähkötöiden valvojan. 

Urakkasopimuksesta ja siihen tehtävistä muutoksista päättää tilaaja.

Pienistä ja kiireellisistä muutostöistä on oikeutettu päättämään valvoja.

Pienten ja kiireellisten muutostöiden tilauksen sisältö merkitään työmaapäiväkirjaan.

Mallityöt hyväksyy valvoja tai projektipäällikkö. Hyväksymisen jälkeen työsuorituksen laatua verrataan hyväksyttyyn mallityöhön.
11.2
Rakennuttajan valvonta

Rakennuttaja suorittaa laadunvalvontaa YSE 60-62 §:n mukaisesti. 

Rakennuttaja asettaa työmaata valvomaan rakennustöiden valvojan. Valvojan tehtävät määräytyvät valvonnan tehtäväluettelon RT 16 – 10447 mukaisesti. Valvonnan suoritusta varten laaditaan erillinen valvontasuunnitelma, jossa on esitetty valvonnan tarvitsemat dokumentit ja yhteystiedot. 

Rakennuttajan valvonta ei vähennä urakoitsijoiden laatuvastuuta.

Urakoitsijan on varattava valvojalle tarvittava työtila työmaalle.
11.3
Suunnittelijan laadunvalvonta

Valvontaa suorittavat rakennuttajan oman organisaation lisäksi suunnittelijat. Suunnittelijoilla on oikeus valvoa, että työ muodostuu suunnitelmien mukaiseksi. Heillä ei ole oikeutta sopia minkäänlaisia muutoksia, vaan kaikki muutokset on esitettävä rakennuttajan hyväksyttäväksi.
12
Työmaan hallinto ja toimitukset

12.1
Urakoitsijan organisaatio ja valtuudet

Urakoitsijalla tulee olla työmaalla vastaava työnjohtaja, jolta vaaditaan riittävä kokemus vastaavista töissä. 
Urakoitsijalla tulee olla työmaalla vastaavan työjohtajan lisäksi riittävä määrä ammattitaitoista työnjohtoa ja vastuussa olevat suurempien aliurakoiden työnjohtajat. Työnjohdon on oltava suomenkielen taitosta. Urakoitsijan tulee hyväksyttää sopimusneuvottelussa työnjohtosuunnitelma. 
Työmaakieli on suomen kieli, mikäli työmaalla työskentelee eri kansalaisuuksia, jotka eivät riittävästi ymmärrä käytössä olevaa työmaakieltä tulee urakoitsijoiden huolehtia siitä, että työnjohto pystyy viivytyksettä kommunikoimaan eri kansallisuuksien kanssa työsuorituksen laadun varmistamiseksi ja työturvallisuuden toteuttamiseksi. 

Työmaalle nimetty vastuullinen työnjohtaja ei saa olla samanaikaisesti muun työmaan vastuullinen työnjohtaja, ellei erikseen toisin sovita.

Urakoitsijan tulee ilmoittaa rakennuttajalle ja muille urakoitsijoille työmaan työsuojeluorganisaatio ja työmaan työturvallisuudesta vastaava vastuuhenkilö. (ks RT 10-10625).
Urakoitsija nimittää hankkeen suunnitteluvaiheessa turvallisuuskoordinaattorin. Turvallisuuskoordinaattori laatii turvallisuusasiakirjan tilaajan hyväksymistä varten hankkeen rakennuslupa-asiakirjojen suunnitteluvaiheessa. 
12.2
Työvoima

Työaikataulun laadinnan yhteydessä urakoitsija ilmoittaa työvoimasuunnitelmansa rakennuttajalle. Suunnitelman toteutumasta raportoidaan kuukausittain.
Tilaaja edellyttää pääurakoitsijalta luotettavaa dokumentointia tehdyistä perehdytyksistä. Perehdytyksessä on huomioitava myös työturvallisuus, laaturiskit ja kielitaitorajoitteet.

Pääurakoitsijan on varmistettava, että kaikkien työmaalla työskentelevien työntekijöiden asiat on hoidettu lakien ja työehtosopimusten velvoittamalla tavalla. Sopimukseen liittyvissä työsuhteissa on noudatettava vähintään niitä työsuhteen vähimmäisehtoja, joita Suomen lain ja työehtosopimusmääräysten mukaan on noudatettava saman laatuisessa työssä. Ulkomaalaisten työntekijöiden osalta tulee tehdä tarvittavat ilmoitukset työ- ja elinkeinotoimistolle. ETA-alueen ulkopuolisten maiden kansalaisilla on oltava oleskelulupa Suomessa.
12.3
Kulkuluvat

Pääurakoitsijan on huolehdittava siitä, että jokaisella rakennustyömaalla työskentelevällä on henkilön yksilöivä kuvallinen tunniste. Tunnisteesta on käytävä ilmi, onko työmaalla työskentelevä työsuhteessa oleva työntekijä vai itsenäinen työnsuorittaja. Työntekijän tunnisteessa tulee olla työnantajan nimi, henkilön nimi, ammatti sekä työntekijän henkilökohtainen veronumero. 

Urakoitsija kerää omien työntekijöidensä ja aliurakoitsijoiden työntekijöiden kulkulupatiedot. Urakoitsijan tulee pitää työmaalla ajan tasalla olevaa luetteloa työmaalla työskentelevistä henkilöistä.
12.4
Kirjaukset
Urakoitsijan on pidettävä asianmukaisesti numeroiduin sivuin varustettua työmaapäiväkirjaa, jonka valvoja säännöllisesti kuittaa saaneensa tiedoksi. Työmaapäiväkirja tehdään kahtena kappaleena, joista toinen jää rakennuttajalle ja toinen urakoitsijalle. Urakoitsijalla on velvollisuus kirjata työmaapäiväkirjaan muiden urakoitsijoiden tekemät, työmaan kulkua koskevat huomautukset.
12.5
Työmaakokoukset

Työmaakokouksia pidetään noin kerran kuukaudessa / tarvittaessa. Urakoitsija varaa riittävän suuren tilan kokousten pitämiseen. Kokouksissa puheenjohtajana ja sihteerinä toimii rakennuttajan edustaja.
Pöytäkirja on toimitettava kahden viikon sisällä työmaakokouksesta. Työmaakokouksen päätöstä edellyttävät asiat on tuotava kirjallisesti rakennuttajan tietoon vähintään 3 työpäivää ennen kokousta.
12.6
Urakoitsijoiden yhteiset toimitukset

Urakoitsijan velvollisuutena on valvoa ja ohjata työmaan yhteistoimintaa. Tätä varten urakoitsijoiden on keskenään pidettävä tarvittaessa yhteistoimintakokouksia. Mikäli käsiteltävänä on myös rakennuttajan toimenpiteitä edellyttäviä asioita, kokoukseen on pyydettävä rakennuttajan edustaja. Rakennuttajan edustajilla on mahdollisuus osallistua myös muihin urakoitsijakokouksiin katsomansa tarpeen mukaisesti.
Aliurakkapalaverin pöytäkirjoista on toimitettava kopiot rakennuttajalle.

Urakkasopimuksesta ja siihen tehtävistä muutosaloitteista päättää vain rakennuttaja.

Ks. myös luku 4.
12.7
Viranomaistarkastukset
Urakoitsijan on huolehdittava siitä, että kaikki viranomaiskatselmukset ja -tarkastukset tulevat pidetyiksi ajallaan ennen rakennuksen tai sen osan luovuttamista rakennuttajalle. 

Toimituksista on ennalta ilmoitettava rakennuttajalle, jotta tämän edustaja voi olla läsnä tarkastustoimituksessa.
Pääurakoitsijan on myös ylläpidettävä rakennusvalvontaviranomaisen edellyttämää rakennustyön tarkastusasiakirjaa.
12.7
Tarkastuskustannukset

Rakennuttaja ja urakoitsija osallistuvat kustannuksellaan seuraaviin tarkastuksiin:

· vastaanoton ennakkotarkastus

· vastaanottotarkastus (sisä- ja ulkopuoliset työt)

· jälkitarkastus (sisä- ja ulkopuoliset työt)

· kasvuunlähtötarkastus

· vuositarkastus

· vuositarkastuksen jälkitarkastus

· takuutarkastus (sisä- ja ulkopuoliset työt)

· takuutöiden lopputarkastus

Kumpikin osapuoli vastaa sopimuksenmukaisten tarkastusten kustannuksistaan. Mikäli kuitenkin joudutaan pitämään uusintatarkastuksia urakoitsijan suorituksen virheiden vuoksi, niin tilaaja veloittaa uusintatarkastuksesta aiheutuneet kustannukset urakoitsijalta seuraavasti:

· ensimmäinen jälkitarkastus: veloituksesta

· toinen jälkitarkastus: veloituksetta
· seuraavat jälkitarkastukset: 2 000 €/tarkastus (alv 0%) urakoitsijan lukuun
· Tarkastuskustannukset vähennetään viimeisestä maksuerästä.
13
Vastaanottomenettely

13.1
Vastaanottotarkastus

Vastaanottotarkastus suoritetaan YSE:n ja tämän urakkaohjelman mukaisesti, ks. urakkaohjelma kohta 8.2.
Rakennuttaja tekee ennakkotarkastuksen 2 viikkoa ennen kohteen käyttöönottoa. Urakoitsija varaa mahdollisuuden tähän tarkastukseen. Huomautukset tarkistetaan yhteistyössä rakennuttajan edustajan kanssa ja virheet korjataan ennen vastaanottotarkastusta.

Urakoitsijan tulee ajoittaa työnsä siten, että vastaanottotarkastus on kuukauden lopussa ja kohde on rakennuttajan ja käyttäjien tarkastettavissa ja rakennustarkastaja on hyväksynyt kohteen käyttöönotettavaksi kaksi (2) viikkoa ennen vastaanottoa, johon mennessä myös muut viranomaistarkastukset on pidettävä. 

Ennen vastaanottotarkastusta suoritetaan ennakkotarkastukset seuraavasti:

•
Urakoitsijan suorittama ennakkotarkastus, toimintakokeet, valvojan ja suunnittelijoiden 
ennakkotarkastukset, asukkaiden tai tilaajan suorittama tarkastus sekä viranomaisten ja 
laitosten tarkastukset. 
Ennakkotarkastuksen peruuntuminen oikeuttaa siirtämään vastaanottotarkastusta.

Urakoitsija luovuttaa vastaanottotarkastuksen yhteydessä luovutusasiakirjaluettelon mukaiset asiakirjat.
13.2
Urakkasuoritusten tarkastus

Kaikkien töiden osalta suoritetaan erillinen urakkasuorituksen tarkastus viimeistään kahta viikkoa ja urakoitsijan itselle luovutus ennen varsinaista rakennuskohteen vastaanottotarkastusta.
13.3
Toimintakokeet, säädöt ja mittaukset

Toimintakokeet ovat osa rakennuttajan ja urakoitsijoiden yhteistä laadunvarmistusta. Urakoitsijat osoittavat toimintakokeissa, että järjestelmät ja laitteet toimivat suunnitellulla tavalla kaikissa käyttö- ja poikkeustilanteissa. Toimintakokeet suoritetaan urakoitsijoiden toimintatarkastusten jälkeen urakoitsijoiden yhteisesti ehdottamana ajankohtana, kun urakoitsijat ovat todenneet, että kaikkien urakoiden osalta on valmius toimintakokeiden aloittamiseen.

LVI- ja sähkötöiden osalta on suoritettava työmaan toiminta ja hallinto asiakirjan mukaiset toimintakokeet viimeistään kaksi viikkoa ennen rakennuksen vastaanottotarkastusta. 
Toimintakokeisiin, säätö- ja viritystoimenpiteisiin sekä erikseen ohjelmoituihin koekäyttöihin varattava aika on otettava huomioon kaikissa työaikatauluun ja työjärjestelyihin liittyvissä toimenpiteissä. 
13.4
Luovutusasiakirjat (huoltokirja ym.)

Urakoitsija luovuttaa rakennuttajalle kaikki lopulliset suunnitelma-asiakirjat sähköisessä muodossa (esim. CD:Ilä).
Urakoitsija laatii kustannuksellaan huoltokirjan. Urakoitsija vastaa huoltokirjan laadinnan ohjauksesta.

Kukin urakoitsija osallistuu yhtiökohtaisen huoltokirjan laadintaan hankkimalla huoltokirjaan liitettävät laitteiden ja rakennusosien käyttö-, huolto- ja hoito-ohjeet. Huoltokirjoja laaditaan kolme kappaletta. 

Kukin urakoitsija luovuttaa koneiden, laitteiden ja rakennusmateriaalien yms. kiinteistön käyttö-, huolto- ja hoito-ohjeita 1kpl rakennuttajalle ja 3 kpl isännöitsijälle. 

Sisäpuolisten töiden vastaanottotarkastuksen yhteydessä on luovutettava piha-alueen kaapeloinnin (kaapelien, putkien ja kaivojen) tarkepiirustus rakennuttajalle.

Edellä mainitut asiakirjat ja muut luovutusasiakirjat luovutetaan tilaajalle viimeistään vastaanottotarkastuksessa. 

Rakennustyön tarkastusasiakirjan on tarvittavin tarkastusmerkinnöin varustettuna oltava vastaanottotarkastuksessa luovutettavissa.
13.5
Käytön opastus

Urakoitsijoiden tulee järjestää opastus rakennuksen käyttöhenkilökunnalle. Käytön opastuksen sisältö tarkentuu ja sovitaan urakan aikana.
Urakoitsija järjestää ja tyhjentää kustannuksellaan siirtolavan muuttopäiväksi käyttäjien pakkausmateriaalien pois viemistä varten.
13.6
Takuuajan huollot
Talotekniikan osalta LVI-RYL 2002:n ja erikoistyöselitysten mukaiset huollot takuuaikana kuuluvat urakkaan ja niiden suorituksesta vaaditaan kuittaus. 
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